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ATUACAO NO PROCESSO:
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LASO JURIDICO: Trata-se de Agio de Rescisdo Contratual cumulada com Reintegragio de Posse movida por
uma associagdo privada (Promitente Vendedora) em desfavor de um adquirente hipassuficiente. A lide originou-se do
inadimplemento das parcelas de um lote urbano, pactuado em 180 meses. A Vendedora pleiteava a resolugéo do
negdcio juridico, a retomada imediata do bem e a retencéo substancial dos valores ja adimplidos. Em sede de defesa,
a atuacdo do Assistente Técnico foi requisitada para investigar as causas subjacentes ao colapso financeiro do contrato
e atestar eventual desequilibric econdmico-financeiro provocado por praticas abusivas na evolugao do saldo devedor.

RESUMO DA PERICIA: A analise pericial realizou uma exaustiva investigagéo na estrutura financeira do contrato,
evidenciando grave assimetria nas obrigagdes pactuadas. Constatou-se que a Vendedora — entidade néo integrante do
Sistema Financeiro Nacional (SFN) — aplicava juros remuneratdrios capitalizados mensalmente, utilizando-se do Sistema
"GRADIENTE", que atua como mero eufemismo técnico para a TABELA PRICE. Tal pratica configura anatocismo vedado
pela Lei de Usura (Decreto n® 22.626/33) e pela Simula 121 do STF. Ademais, atestou-se a cumulagdo gravosa dessa
capitalizagdo composta com reajustes pelo IGP-M, indexador cuja volatilidade desbordou a capacidade de solvéncia do
adquirente, gerando onerosidade excessiva e inviabilizando a amortizagéo real do saldo devedor.

METODO UTILIZADO: A intervengéo técnica pautou-se pela substituicio do regime de capitalizagio composta
pelo regime de capitalizagéo linear. Utilizou-se o METODO DE GAUSS (SISTEMA DE AMORTIZACAO A JUROS
SIMPLES), o qual assegura a remuneragéo do capital concedido sem a incidéncia de juros sobre juros.
Concomitantemente, procedeu-se 4 adequagao do indexador monetario, substituindo o IGP-M pelo INPC, indice que
guarda estrita aderéncia a realidade inflacionaria e a capacidade contributiva do adquirente. O recalculo abrangeu a
integralidade do fluxo de caixa, respeitando o principio da comutatividade dos contratos.

RESULTADO DA APLICACAO PERICIAL: A reconstrugdo do fluxo financeiro expds uma discrepancia
monumental e inaceitavel. Enquanto a projegdo da Vendedora indicava um custo final do financiamento na ordem de
R$ 335.109,25, o recélculo técnico-legal apurou que o montante devido, sob a égide dos juros lineares, seria de
R$ 174.952,44. A pericia assistencial revelou, portanto, um excesso de exagio de 91,54% (aproximadamente

R$ 160 mil). Adicionalmente, o laudo quantificou o saldo devedor a valor presente em R$ 123.862,36, fornecendo
lastro matematico robusto para a purgagdo da mora e a repactuagéo do passivo.

RESULTADO DA DECISAO JUDICIAL

O Parecer Técnico Assistencial revelou-se determinante para a guinada processual e para a mitigacdo do risco de perecimento
do direito do Réu. Em sede de decisao saneadora, o juizo da 92 Vara Civel de Goiania acolheu a relevancia das teses contabeis
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apresentadas, proferindo as seguintes determinagées:

INDEFERIMENTO DA A reintegracéo de posse liminar foi negada, preservando o direito @ moradia
TUTELA DE URGENCIA: do adquirente face a plausibilidade do direito invocado na defesa técnica.

ACOLHIMENTO DA
HIPOSSUFICIENCIA:

FIXACAO DOS PONTOS O juizo erigiu o Parecer Assistencial como pilar da controvérsia, determinando
CONTROVERTIDOS: como ponto central da lide a verificagdo da ilegalidade da metodologia de
amortizagdo e a constatagéo da prética de juros compostos.

Concesséo da gratuidade de justica ao Réu.

DETERMINAG AO DE PERICIA Face & robustez da divergéncia apontada, o magistrado determinou a realizagéo
OFICIAL COM ONUS A AUTORA:  de Pericia Contabil Judicial para apuragao analitica do saldo devedor e expurgo
de eventual anatocismo, carreando o adiantamento dos honorérios periciais
judiciais & Vendedora (Autora da agao).

CONCLUSAO EXPOSITIVA: LEONARDO LOBO AMORIM

A precisdo da pericia financeira na assisténcia técnica desarticulou o pleito PERITO CONTABIL/IFINANCEIRO
CRC-GO 019288
Coordenador da Comissdo Peritos Contabeis do

Conselho Regional de Contabilidade
do Estado de Goizs

reintegratério precipitado, transmutando uma eminente rescisao contratual em
uma lide voltada a readequacdo da comutatividade e a purgacio de encargos ilicitos.



